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Introducéo

A pesquisa buscou analisar as Zonas Especiais de
Interesse Social 3 (ZEIS 3), que correspondem a porcdes
centrais do municipio destinadas para a producdo de
Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo para o
Mercado Popular (HMP) via recuperagdo de &reas
deterioradas e aproveitamento de terrenos e edificagcfes
ndo utilizadas ou subutilizadas. Estas zonas estao
previstas no Plano Diretor Estratégico (PDE) de Sé&o Paulo,
tanto na Lei n® 13.430/2002 (PDE 2002) quanto na Lei n°
16.050/2014 (PDE 2014) e, sendo assim, buscou-se
destacar suas semelhancas e diferencas, em ambos o0s
planos, a fim de identificar em que medida ha avancgos no
gue se refere a sua implantacao.

Resultados e Discussao

A principio, se fez necesséaria a revisdo bibliografica
referente ao instrumento normativo Plano Diretor e sua
relagdo com a gestdo urbana. Posteriormente, foi realizada
uma leitura bibliografica especifica sobre a implantacéo do
PDE no municipio de S&o Paulo e dos planos de 2002 e
2014, respectivamente. Isso possibilitou a aplicacdo de
uma metodologia de andlise comparativa entre os dois
planos, com base nas dimensfes orientadas por Targa
(1991): comparacéo historica, econdmico-social e politica.

Figura 1. Metodologia de estudo da andlise comparativa.
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Fonte: Elaboracgdo prépria.

Figura 2. Andlise comparativa — ZEIS 3 no PDE de 2002 e
2014.

Semelhangas ente as ZEIS 3 Diferengas entre as ZEIS 3

em ambos os PDEs em ambos os PDEs

s . i Y ra S
- Objetivos - Atencdo no PDE
— -Macrozona de - Dinamica do centro
Estruturacéoe e
Qualificac&o Urbana - Caracterizac&o de
\ J EZEIS
b S
(- Reformas, mudan{;asx‘
€ novas construcfes: ( 3
= 50% - Parametros minimos:
- Coeficiente de atendimento e
aproveitamenio basico: e necessidades
\ 4 J - Cota da Solidariedade
LS "

Fonte: Elaboracao prépria.

Figura 3. Macroareas e Macrozona de Estruturacédo
Urbana, respectivamente, no PDE de 2014.

Fonte: Sao Paulo — SMDU, 2015.

Conclusdes

Foram observados avancos e recuos no novo Plano
Diretor, que partem desde o incentivo a producdo de
Habitacdes de Interesse Social em ZEIS 3 e mais atencao
a este tipo de zoneamento, em relacdo ao Plano Diretor de
2002; a flexibilizacdo ofertada ao setor imobiliario.
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